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Consorcio Bradesco

Obrigado por ter escolhido a Bradesco Consdrcios em
seu projeto de aquisigao de um bem.

Este é o seu Contrato de Adesao, que contém todas
as informagdes e regras que definem a constituigao e o
funcionamento do Grupo de Consércio. Consulte-o sempre
que necessario para eventuais duvidas e esclarecimentos.

Estamos a disposicao em uma Agéncia Bradesco,
pelo site bradesco.com.br/consorcios ou em nossa
Central de Atendimento
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Contrato de Adesao para Constituicao e Funcionamento de Grupos de
Consorcios Referenciados em Bens Imoéveis

O presente Contrato de Adesao para a Constituicao e Funcionamento
de Grupos de Consorcios Referenciados em Bens Iméveis (“Contrato
de Adesao”) tem a finalidade de disciplinar a relagao juridica entre a
Bradesco Administradora de Consorcios Ltda., designada Bradesco
Consorcios, e o Consorciado, ambos estao qualificados no Contrato de
Adesao, que estipula os direitos e as obrigacdes das partes, a partir da
adesao do Consorciado e da formalizacao de sua adesao as condicoes
gerais e especificas previstas neste Contrato de Adesao.

Este Contrato de Adesao contém as regras que definem a constitui¢ao
e o funcionamento de Grupos de Consorcio referenciados em Bens
Imoéveis que, entre as partes, adquirirao forca contratual com a adesao
do Consorciado, formalizada pela assinatura fisica desse Contrato.

Os vinculos juridicos decorrentes deste Contrato de Adesao dispensam
a formalizagao de qualquer outro contrato especifico, estando concordes
as partes que este Contrato tera valor para elas como um negdcio juridico
perfeito e acabado, produzindo, de imediato, os seus efeitos juridicos.

ABradesco Consorcios entregaraao Consorciado, no ato daassinatura
do Contrato de Adesao, uma via impressa do presente Contrato de
Adesao registrado no 10 Oficio do Registro de Titulos e Documentos
de Osasco - SP, sob o Niumero 232997, em 03/12/2024, tomando
previamente ciéncia integral de todas as condigoes estabelecidas
que constam das clausulas deste Contrato de Adesao.

Forca Obrigatoria deste Contrato de Adesao:

A Bradesco Consorcios, de um lado, e, de outro lado, o Consorciado,
tém entre si ajustada a adesao ao Grupo de Consdrcio referenciado
em Bens Imoveis, a qual se regulard pelas disposicoes deste Contrato
de Adesao, ficando, ainda, submetido ao que dispuserem a lei e os
normativos das autoridades competentes.

Definigoes:

Para a perfeita interpretacao dos termos deste Contrato de Adesao, as
expressoes grafadas em negrito terao os seguintes significados:

Contrato de Adesao: instrumento plurilateral, de natureza associativa,
que, firmado pelo Consorciado e pela Bradesco Consoércios, cria vinculo
juridico obrigacional entre as partes, estando nele expressas as condigoes
de operagao dos Grupos de Consorcio, os direitos e os deveres das
partes contratantes e as normas legais sobre o produto consércio, pelo
qual o Consorciado formaliza seu ingresso em Grupo de Consdrcio e
sua aceitacao das condigdes nele expressas.
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Administradora ou Bradesco Consoércios: Pessoa Juridica prestadora
de servicos, autorizada pelo Banco Central, que tem como objeto social
principal a administracao de Grupos de Consorcio.

Alienacao Fiduciaria: forma de garantir o pagamento de uma divida,
pela qual o devedor se mantém na posse do Bem Imével e transfere
a sua propriedade ao credor, readquirindo-a concomitantemente
a liquidacao e ao término de suas obrigagoes. Disso decorre a
necessidade do cumprimento fiel das obrigagées assumidas pelo
devedor, sob pena de perder o direito de reaver a propriedade do
Bem Imoével e, ainda, manter-se obrigado pelo saldo restante de sua
divida.

Assembleia Geral Extraordinaria ou AGE: reuniao dos participantes do
Grupo de Consércio, em carater extraordinario.

Assembleia Geral Ordinaria ou AGO: reuniao mensal dos participantes
do Grupo de Consorcio para realizagao da Contemplagao, atendimento
dos Consorciados e esclarecimentos gerais.

BACEN: sigla que identifica o Banco Central do Brasil, Autarquia Federal,
responsavel pela normatizagao, coordenacao, supervisao, fiscalizagao e
controle das atividades do sistema de consércio.

Bem Objeto do Plano: valor de umbemimaével definido pelo Consorciado
e indicado no campo “Dados do Bem Imével” do Contrato de Adesao.

Consorciado: Pessoa Fisica ou juridica que participa de Grupo de
Consorcio.

Consorciado Ativo: Consorciado que mantém vinculo obrigacional com
0 Grupo de Consaorcio.

Consorciado Ativo Adimplente: é o Consorciado Ativo que efetua o
pagamento integral da Parcela Mensal, até a data fixada para vencimento
da Parcela do respectivo Grupo de Consorcio.

Consorciado Excluido: Consorciado nao contemplado que, por
inadimpléncia contratual ou por desisténcia declarada, deixou de
participar do Grupo de Consadrcio.

Contemplagao: atribuicao ao Consorciado Ativo do direito de utilizar o
valor do Crédito para aquisicao de um Bem Imavel, para realizagao de
reforma ou construgao, bem como para a restituicao de parcelas pagas,
na forma prevista neste Contrato de Adesao, no caso de Consorciado
Excluido.

Consorciado Contemplado Ativo: Consorciado ao qual, por sorteio ou
lance, for atribuido o direito de utilizar o valor do Crédito.

Consorciado Contemplado Excluido: Consorciado Excluido, ao qual,
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por sorteio, foi atribuido o direito a devolugao dos valores pagos, de
acordo com as condi¢oes previstas neste Contrato de Adesao.

Cota: fracao correspondente a participagao numericamente identificada
de cada Consorciado do Grupo de Consércio.

Cota Suplente: Cota reserva que podera ser contemplada no critério
estabelecido neste Contrato de Adesao, na eventualidade de o titular
da Cota efetivamente contemplada na AGO nao efetuar o pagamento do
lance até a data estipulada.

Crédito: valor correspondente ao preco do Bem Imével na data da AGO
em que ocorrer a Contemplagao, colocado a disposi¢ao do Consorciado
Contemplado Ativo para aquisicdo de Bem Imodvel, acrescido da
aplicagao financeira prevista neste Contrato de Adesao.

Crédito Parcial: corresponde ao percentual pago pelo Consorciado
Excluido para o Fundo Comum do respectivo Grupo de Consércio, com
as deducoes previstas neste Contrato de Adesao.

Fundo Comum: recurso do Grupo de Consdrcio destinado a atribuigao
de Crédito aos Consorciados Contemplados Ativos para aquisi¢ao do
Bem Imovel ou para realizagao de reforma ou construgao, a restituicao
aos Consorciados Excluidos dos respectivos Grupos, bem como a
outros pagamentos previstos neste Contrato de Adesao.

Fundo de Reserva: soma de recursos que se destinam a subsidiar o
Grupo de Consorcio nas situagoes definidas neste Contrato de Adesao.

Grupo de Consorcio: sociedade nao personificada, individualizada
e independente dos demais Grupos de Consércio, com o prazo de
duracao e numero de Cotas previamente determinados, constituida por
Consorciados, com a finalidade de propiciar a seus integrantes, de forma
isondmica, a aquisicao de Bem Imovel bem como para a realizagao de
reforma ou construgao por meio de autofinanciamento.

Hipoteca: é forma de garantir o pagamento de uma divida, pela qual
o devedor constitui um 6nus sobre imével em favor da credora. O nao
cumprimento das obrigagdes assumidas pelo devedor implicara na perda
do imdvel, respondendo, ainda, o devedor, pelo saldo restante da divida.

Parcela Mensal ou Parcela: valor devido pelo Consorciado, composto
pelo percentual do Fundo Comum, do Fundo de Reserva, da Taxa de
Administragao, por seguros, se for o caso, e por demais encargos e
despesas previstos contratualmente.

Saldo Devedor: total de valores devidos pelo Consorciado, que
compreende as Parcelas vincendas, as Parcelas vencidas pendentes de
pagamento, com os seus devidos encargos, as diferengas de Parcelas
e quaisquer outras obrigagdes financeiras nao pagas, previstas neste

5




Contrato de Adesao.

Taxa de Administragao: remuneragao paga pelo Consorciado a
Bradesco Consorcios pelos servigos que esta presta na organizagao
e gestao dos interesses do Grupo de Consoércio, sendo devida até o
encerramento do Grupo de Consércio.

As expressoes e o0s termos em letras mailsculas ou com iniciais
maiusculas, nao definidos neste item, terdao o significado indicado nas
clausulas especificas deste Contrato de Adesao.

1 PARTICIPANTES CONSORCIADOS

1.1 O Consorciado é a Pessoa Fisica ou Juridica que integra o Grupo de
Consorcio, como titular de Cota numericamente identificada, e assume
a obrigagao de contribuir para a consecugao integral dos objetivos
coletivos, na forma estabelecida neste Contrato de Adesao.

1.2 O Consorciado outorga poderes a Bradesco Consorcios para
representa-lo na AGO, quando ausente, podendo assinar lista de
presenga, votar e deliberar sobre as matérias pertinentes e praticar
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento deste mandato.

1.3 A representa¢ao do Consorciado ausente na AGE devera se dar
por meio de procuragao, a qual devera conter poderes especificos,
constando dentre eles, obrigatoriamente, informagoes relativas ao
dia, a hora, ao local e assuntos a serem deliberados. Tal documento
é necessario ainda que o representante do Consorciado ausente seja
a propria Bradesco Consorcios.

1.4 O Consorciado obriga-se a pagar as contribui¢oes previstas nas
Clausulas 15.1 e 15.2, bem como os demais encargos e as despesas
estabelecidas nas Clausulas 15.5 e 16.1, nas datas de vencimento
e na periodicidade estabelecidas neste Contrato de Adesao, e a
quitar integralmente o débito até a data da ultima AGO do Grupo de
Consorcio.

2 GRUPO DE CONSORCIO

2.1 Consorcio é a reuniao de pessoas naturais ou juridicas, em Grupo
fechado, promovida pela Bradesco Consércios, com prazo de duragao
previamente estabelecido, para propiciar a seus integrantes, de forma
isondmica, a aquisicao de Bem Imadvel construido ou na planta, bem como
para a realizagao de reforma ou construcao, mediante autofinanciamento.

2.2 0 Grupo de Consorcio é uma sociedade nao personificada, constituida
por Consorciados na data da realizagao da primeira AGO, para os fins
indicados na Clausula 2.1, cujo encerramento ocorrera quando plenamente
atendidos os seus objetivos, as disposicées contratuais e 0 cumprimento
de todas as obrigagdes.
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2.3 O interesse coletivo do Grupo de Consorcio deve prevalecer
sobre os interesses individuais do Consorciado.

2.4 0 Grupo de Consorcio serd representado pela Bradesco Consorcios,
em carater irrevogavel e irretratavel, ativa ou passivamente, em juizo ou
fora dele, na defesa dos direitos e interesses coletivamente considerados
para o fiel cumprimento dos termos e condi¢des estabelecidos neste
Contrato de Adesao, conforme disposto na Lei n.° 11.795 de 08 de
Outubro de 2008, que regulamenta o sistema de consércio. Os demais
aspectos concernentes a personalidade juridica regular-se-ao pela
legislagao brasileira vigente ao tempo da execuc¢ao das obrigacdes deste
Contrato de Adesao.

2.5 O Contrato de Adesao criarda vinculos obrigacionais entre os
Consorciados, e destes com a Bradesco Consorcios para proporcionar
a todos todos a aquisicao de Bem Imével em igual condigao.

3 CONSTITUIGAO DO GRUPO DE CONSORCIO

3.1 O Grupo de Consorcio sera considerado constituido na data da
primeira AGO convocada pela Bradesco Consodrcios. A convocag¢ao
somente podera ser feita quando houver adesao de consorciados
em numero e condigoes suficientes para assegurar a viabilidade
economico-financeira do Grupo de Consércio, mediante a
arrecadac¢ao no Fundo Comum para a Contemplagao, por sorteio, de,
no minimo, um Bem Imével do Crédito de maior valor constituido
no Grupo.

3.2 A AGO acima mencionada devera ocorrer no prazo de até 90
(noventa) dias, contados da assinatura da primeira Proposta de
interessado, recebida pela Bradesco Consdrcios. Se as condigoes
estabelecidas na Clausula 3.1 nao forem cumpridas no referido prazo,
as importancias recebidas serao restituidas a partir do 1° (primeiro)
dia atil subsequente ao prazo aqui estabelecido, acrescidas dos
rendimentos liquidos provenientes da sua aplica¢ao financeira.

3.3 Constituido o Grupo de Consorcio, este tera identificagao propria
e sera autonomo em relagcao aos demais Grupos de Consorcios e
possuira patrimoénio proprio, que nao se confunde com o de outro
Grupo de consoércio, nem com o da Bradesco Consorcios.

3.4 Os Grupos de Consorcio poderao ser constituidos com Créditos
de valores diferenciados, observando que o Crédito de menor valor,
vigente ou definido na data da constituicao do Grupo de Consércio,
nao pode ser inferior a 50% (cinquenta por cento) do Crédito de
maior valor.

3.5 Para os casos de Grupos de Consorcio resultantes da fusao de
outros Grupos de Consorcio da propria Administradora, realizada
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em AGE, sera admitida diferenga superior a estabelecida na Clausula
3.4,

3.6 0 numero maximo de participantes de cada Grupo de Consorcio,
na data da constitui¢ao, sera aquele indicado no campo “Dados do
Grupo” do Contrato de Adesao.

3.7 0 numero de Cotas do Grupo de Consorcio Ffixado na data de
sua constituicao nao podera ser alterado ao longo do prazo de
duragao do Grupo de Consorcio.

3.8 Fica limitada a aquisicao de Cotas de um mesmo Consorciado
em um mesmo Grupo de Consorcio ao percentual correspondente a
10% (dez por cento) do nimero maximo de Cotas ativas do Grupo
de Consorcio.

3.9 A Bradesco Consorcios, os seus administradores e as pessoas
com fungao de gestao poderao participar de Grupo de Consércio
sob sua administra¢ao, no entanto, somente poderao concorrer a
Contemplagao por sorteio ou lance apds a Contemplacao de todos
os demais Consorciados.

3.10 O disposto na Clausula 3.9 aplica-se as empresas coligadas,
controladas ou controladoras da Bradesco Consorcios, aos seus
administradores e as pessoas com fungao de gestao.

3.11 O Grupo de Consorcio tera o prazo de duragao estabelecido no
campo “Dados do Grupo” do Contrato de Adesao, contado da data
de realizacao da primeira AGO.

312 Para os Contratos de Adesao em Grupos de Consorcio
em andamento, o prazo de duragao correspondera ao prazo
remanescente do Grupo de Consércio.

4 ADESAO A GRUPO DE CONSORCIO EM ANDAMENTO

4.1 0 Consorciado admitido em Grupo de Consércio em andamento
ficara obrigado ao pagamento das Parcelas, mediante pagamento
integral das obrigacdes previstas neste Contrato de Adesao no
prazo remanescente para o término do Grupo de Consorcio.

5 BEM OBJETO

5.10 Grupo de Consarcio pode ter por objeto os seguintes Bens Imoveis
de precos diferenciados, de acordo com o previsto na Clausula 3.4:

I. Imével em empreendimento imobiliario;

Il. Rurais;

l1l. Terrenos;

IV. Edificados com habite-se.




5.11 0 Consorciado Contemplado Ativo poderd, ainda, utilizar o Crédito
para reforma e/ou construgao de imoveis de sua propriedade.

6 CONTEMPLAGAO

6.1 A Contemplagao é a atribuicao ao Consorciado Ativo de utilizar o
Crédito equivalente ao valor do Bem Imével, referenciado no campo
“Dados do Bem Imével” e na Clausula 15.6 deste Contrato de Adesao,
cujo valor sera o vigente na data da AGO.

6.2 A Contemplagao para o Consorciado Excluido dar-se-a por meio de
sorteio, nas mesmas condi¢oes do Consorciado Ativo, atribuindo-lhe o
direito a devolugao do Crédito Parcial, relativo aos percentuais pagos sob
o Bem Imoével, vigente na data da AGO em que ocorrer a Contemplagao,
nos termos das Clausulas 20.7 e 20.8 indicadas no Contrato de Adesao.

6.3 E vedada a exclusio do Consorciado Contemplado Ativo.

6.4 Para efeito de Contemplagao serd sempre considerada a data da
realizagao da respectiva AGO.

6.5 O Consorciado Ativo somente tera direito a concorrer a
Contemplagao se estiver rigorosamente em dia com os pagamentos
de suas Parcelas, observado o disposto na Clausula 16.4 deste
Contrato de Adesao.

6.6 A Contemplacao para o Consorciado Ativo serd efetuada pelo
sistema de sorteios e lances, ajustando-se que serao distribuidos tantos
Créditos quantos o caixa do Grupo de Consdrcio permitir, sendo a
primeira Contemplagao por sorteio, e as demais por lance, observado o
disposto na Clausula 6.9.

6.7 Fica facultado ao Consorciado Ativo solicitar por escrito o periodo
da exclusao de suas Cotas dos respectivos sorteios, ato este permitido,
enquanto houver outros Consorciados no Grupo de Consorcio para
concorrerem a Contemplagao.

6.8 A Contemplagao por sorteio para o Consorciado Ativo e para o
Consorciado Excluido somente ocorrera se houver recursos suficientes
no Fundo Comum para a disponibilizagao de, no minimo, um Crédito
para o Consorciado Ativo e para a devolugao de um Crédito Parcial
para o Consorciado Excluido, facultada a complementacao do valor
necessario pelos recursos do Fundo de Reserva, na forma do inciso |, da
Clausula 22.2, se for o caso.

6.9 Apos a realizacao de sorteio, ou nao tendo ocorrido por
insuficiéncia de recursos, serao admitidas ofertas de lance para
viabilizar a Contemplagao do Consorciado Ativo.

6.10 Na hipotese de restarem recursos suficientes no Fundo Comum para
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novas Contemplagoes e nao havendo outros lances, serao realizadas
Contemplagoes por sorteio para Consorciado Ativo e para Consorciado
Excluido.

6.1 Se a Bradesco Consorcios proceder a Contemplagao sem a
existéncia de recursos suficientes, ficara responsavel pelos prejuizos
causados ao Grupo de Consorcio.

6.12 O Consorciado ausente na AGO, por qualquer motivo, sera
comunicado de sua Contemplagao pela Bradesco Consércios.

7 SORTEIO

71 Aos sorteios concorrerao todos os Consorciados Ativos nao
Contemplados que estiverem em dia com suas obrigacdes, bem como
os Consorciados Excluidos, nas mesmas condi¢coes estabelecidas neste
Contrato de Adesao.

7.2 Os Consorciados Excluidos concorrerao aos sorteios mensais, com
a mesma numeracao da Cota inicialmente contratada. Na hipdtese de
haver mais de um Consorciado Excluido na mesma numeragao de Cota,
devera ser observada a ordem cronoldgica de adesao para efeito de
determinar o Consorciado Contemplado Excluido.

7.3 Caso a numera¢ao do Consorciado Ativo recaia sobre uma
numeracao nao apta para o sorteio, permanecera esta numeragao
sorteada para Contemplag¢ao do Consorciado Excluido, obedecendo
ao critério de sorteio estabelecido na Clausula 7.9.

7.4 Caso nao exista uma Cota excluida apta para Contempla¢ao com a
mesma numeragao da Cota do Consorciado Ativo sorteada, também
sera utilizado o critério estabelecido neste Contrato de Adesao
para a identificagao do Consorciado Excluido a ser contemplado,
obedecendo ao critério de sorteio estabelecido na Clausula 7.9.

7.5 Nas Contemplagoes por sorteio, serao utilizados os resultados da
ultima extragao da loteria federal, anterior a data prevista para realizagao
da AGO. Caso nao ocorra a extragao por quaisquer motivos, sera utilizado
o resultado da loteria federal imediatamente anterior, de acordo com o
critério abaixo.

7.6 Ao ser admitido em Grupo de Consércio com até 100 (cem)
participantes, cada Consorciado recebe um numero correspondente a
sua Cota, com o qual concorrera aos sorteios. A Cota contemplada sera
obtida pela dezena do 1° prémio da loteria federal formada pelo 4° e 0 5°
algarismos, lidos da esquerda para direita.

Exemplo: 1° prémio: 11827 - a Cota contemplada sera a de numero 27.
7.7 Quando o Grupo de Consoércio for constituido por mais de 100
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(cem) participantes, os Consorciados concorrerao com 0 numero
correspondente a sua Cota e também com a centena adicional. Para saber
qual é a centena adicional, o Consorciado devera somar o numero de sua
Cota ao numero de participantes de seu Grupo de Consoércio. A Cota
contemplada sera obtida pela centena do 1° prémio da loteria federal
formada pelo 3°, 4° e 5° algarismos, lidos da esquerda para direita.

Exemplo: Grupo de Consorcio de 240 participantes em 60 meses:

NUmero atribuido a Cota = 240 - concorrerd também com as centenas:
480, 720 e 960.

Exemplo: Grupo de Consorcio de 480 participantes em 60 meses:
NUmero atribuido a Cota = 480 - concorrera também com a centena: 960.

7.8 As centenas excluidas para ambos os exemplos serdao as
compreendidas entre 961a 000. Para os demais Grupos de Consdrcio
com numero de participantes variados, as centenas excluidas
dependerao do nimero total de participantes.

7.9 Caso a centena recaia sobre uma centena excluida sera utilizada a
centena formada pelo 3°, 4° e 0 5° algarismo do segundo prémio, lidos da
esquerda para direita e assim sucessivamente até o 5° prémio. Caso todas
as centenas obtidas coincidam com as centenas excluidas, sera utilizado
o resultado da loteria federal imediatamente anterior a esta, seguindo-se
a mesma forma de apuragao, e assim sucessivamente até que se obtenha
a Cota contemplada.

7.10 Caso o numero sorteado recaia sobre uma Cota ja contemplada,
ou se o titular da Cota sorteada nao estiver em dia com suas
contribuicées, esta sera desclassificada, transferindo-se a
Contemplagao ao Consorciado de nimero imediatamente superior.
Caso este nao tenha condigoes de ser o Contemplado, sera o de
numero imediatamente inferior, seguindo essa ordem, até que se
obtenha um Consorciado com direito a Contemplacao, de acordo
com o critério estabelecido na Clausula 6.6.

711 Os numeros adicionais com os quais o0 Consorciado Ativo também
concorrera as Contemplagoes, estarao destacados no demonstrativo mensal
e disponibilizados na Internet, no endereco eletronico consoércios.bradesco.
Para os Grupos com 100 (cem) participantes nao existem centenas
adicionais.

8. LANCE
8.1 Para oferta de lance serao observados os seguintes critérios:

l. Os lances deverao ser oferecidos em percentuais do valor vigente na
data da AGO, do Bem Imével objeto do plano referenciado no Contrato
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de Adesao, acrescidos das respectivas Taxas de Administra¢ao e Fundo
de Reserva;

Il. Serd admitida oferta equivalente ao percentual do preco do Bem
Imoével vigente na data da AGO, representativo de, no minimo, 20%
(vinte por cento) do Saldo Devedor do ofertante e de, no maximo, o
montante desse Saldo Devedor, sendo que, nos ultimos 12 (doze) meses
remanescentes do prazo de duragao do Grupo de Consoércio, o valor do
lance minimo podera ser equivalente a uma Parcela;

lll. Sera considerado vencedor o lance que representar o maior percentual
do preco do Bem Imédvel objeto do plano, acrescido darespectiva Taxa de
Administrac¢ao e Fundo de Reserva. O valor equivalente ao percentual
ofertado destinado ao Fundo Comum somado ao saldo de caixa devera
ser suficiente para a Contemplagao, permitindo a atribui¢ao do Crédito;

IV. Verificando-se empate entre as ofertas de lances, o desempate das
Cotas que ofertaram lance com o mesmo percentual sera resolvido,
tomando-se como base a aproximagao na ordem crescente, a partir do
numero da Cota sorteada. Caso a contagem alcance a ultima Cota do
Grupo, sera reiniciado a partir da Cota inicial;

Exemplo: Grupo de Consoércio de 300 participantes em 100 meses,
conforme abaixo:

As Cotas de numeros 100 e 249 ofertaram o mesmo percentual de lance
= 30% (trinta por cento).

NUmero da Cota contemplada por sorteio = 250.

Pelo critério de desempate, inicia-se a contagem a partir da Cota 251 até
a ultima Cota (300), reiniciando-se a contagem a partir da Cota inicial
(001).

Assim, apds o desempate, constard a seguinte forma: 12 Cota 100 e 22
Cota 249.

Portanto, no Exemplo, a Cota contemplada é a de numero 100.

V. Para efetivar a Contemplagao da Cota, devera ser observado se o
valor equivalente ao percentual ofertado destinado ao Fundo Comum,
somado ao saldo de caixa, sera suficiente para a Contemplagao,
permitindo a atribuicao do Crédito.

VI. Os lances vencedores deverao ser quitados até a data fixada para
0 seu vencimento e sera considerado como pagamento antecipado
de Parcelas Mensais vincendas automaticamente na ordem inversa
a contar da ultima. A critério do Consorciado contemplado o lance
podera ser diluido proporcionalmente nas Parcelas vincendas, mediante
comunicagao formal dirigida a Bradesco Consorcios, que tera o prazo de
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até 60 (sessenta) dias, contados da data da referida comunicagao, para
efetuar a reducao do valor das Parcelas Mensais. A data de vencimento
para pagamento do lance podera ser consultada pelo Consorciado por
meio do boleto bancario emitido pela Bradesco Consorcios, se for o
caso, da Central de Atendimento ou da Internet, no endereco eletronico
consorcios.bradesco;

VII. A solicitagao da diluicao do lance nas Parcelas Mensais vincendas
somente sera aceita até a data da formalizagao do instrumento
contratual para utilizacao do Crédito, sendo vedada, portanto, a
diluicao apos o pagamento do Crédito;

VIII. Os lances vencedores deverao ser pagos até o vencimento estipulado
pela Bradesco Consorcios. Caso nao sejam efetivamente quitados até a
data indicada no item VI desta Clausula, o Consorciado Ativo tera o seu
lance desclassificado automaticamente;

IX. Na hip6tese do ndao pagamento do lance, a Contemplagao sera
desclassificada, podendo haver contemplacdes de Cotas Suplentes, de
acordo com o critério estabelecido na Clausula 6.6, ou seja, desde que
exista disponibilidade financeira no Grupo de Consoércio, tomando-se
por base o valor do lance e do Crédito da Cota Suplente.

X. No caso da utilizagao do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, observadas as regras do Conselho Curador do FGTS e da Caixa
Econdmica Federal - CEF, o prazo de que trata o item “VI” desta Clausula,
no tocante apenas ao valor dos recursos a serem utilizados provenientes
do FGTS, estender-se-a até a data de liberagao dos recursos por parte
da Caixa Econdmica Federal, ficando condicionada a liberacao do Crédito
a liberagao de tais recursos, cujo valor sera integralmente deduzido do
Crédito, sendo disponibilizados os recursos correspondentes ao valor da
diferenca dai resultante;

XI. O Consorciado é o responsavel pela veracidade das informagdes
transmitidas quando da oferta do lance com recursos do FGTS, sobretudo
no que diz respeito aos valores existentes na conta vinculada, bem como
declara ter conhecimento das regras do Conselho Curador do FGTS e da
Caixa Econdmica Federal, para a utilizagao do recurso descrito no item
“X" desta Clausula;

XIl. Na forma das regras estabelecidas pelo Conselho Curador do
FGTS e pela Caixa Economica Federal, € permitida a utilizacao do FGTS
exclusivamente para aquisicao de casa propria destinada a moradia do
Consorciado, sendo vedada sua utilizagao para aquisicao de terrenos,
imovel rural e comercial, salvo alteragdes legais posteriores;

XIIl. Quando da utilizagao do FGTS, o valor do saque para efeito do
pagamento do lance nao podera ser superior ao lance ofertado, salvo
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para complementagao do Crédito utilizado para pagamento ao vendedor
do Bem Imoével;

XIV. Somente sera possivel a utilizagdo dos recursos do FGTS para
complementagao do Crédito, quando a soma do Crédito com os
recursos do FGTS nao ultrapassar o valor de avaliagao do Bem Imével
ou o valor de compra/venda do Bem Imaével, limitado ao menor valor
estabelecido. Em sendo liberado o valor da conta vinculada do FGTS
pela Caixa Econdmica Federal para complemento do Crédito e havendo
o cancelamento da sua utilizagao por qualquer hipdtese, sera o recurso
devolvido a Caixa Econémica Federal devidamente corrigido, cabendo ao
Consorciado a responsabilidade pelo pagamento da corregao.

XV. Caso a liberagao dos recursos do FGTS seja indeferida pela Caixa
Econdmica Federal, o Consorciado podera ter o seu lance desclassificado,
a critério da Bradesco Consorcios;

XVI. O Consorciado Ativo terd acesso aos canais de atendimento
disponibilizados pela Bradesco Consdrcios para ciénciada Contemplagao,
em razao do lance ofertado.

8.2 O Consorciado contemplado com recursos do FGTS para pagamento
do lance devera comprovar saldo existente na conta vinculada do FGTS,
por meio de extrato atualizado emitido pela Caixa Econdmica Federal, até
a data de vencimento do prazo para pagamento do lance, sob pena de
cancelamento da sua contemplagao.

8.3 O Consorciado declara-se ciente de que o saldo existente na conta
vinculada do FGTS, informado por ocasiao da contemplagao da Cota,
devera permanecer na conta do FGTS para utilizagao até a data da efetiva
contratacao do Bem Imével.

8.4 Os lances poderao ser ofertados por meio da Central de Atendimento
ou da Internet, no endereco eletrénico consorcios.bradesco, até
as 20h00 (vinte horas) do horario de Brasilia, do dia que antecede a
realizacao da AGO. As ofertas de lances efetuadas nos finais de semana
e feriados somente serao possiveis por meio da Internet, no endereco
eletrénico mencionado.

8.5 A simulacao de oferta de lance nao confere ao Consorciado Ativo
o direito de participar da AGO. Somente serao computados os lances
confirmados por meio dos canais de atendimento.

8.6 A Contemplagao do vencedor ocorrera se o valor do lance ofertado,
deduzidas todas as taxas e somado ao saldo do Fundo Comum, for
equivalente ao preco do Bem Imével na forma indicada no Contrato de
Adesao do Consorciado Ativo, vigente na data da AGO.

8.7 Fica estabelecido que em sendo liberado o valor da conta vinculada

do FGTS pela Caixa EconOmica Federal, na ocasiao de oferta de lance
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ou complemento de crédito, e se houver o cancelamento da operagao
posteriormente, o recurso sera devolvido a Caixa Econémica Federal
devidamente corrigido. Caso o cancelamento da operagao ocorra por
culpa ou dolo do Consorciado e/ou Vendedor, o pagamento da corregao
decorrente do prazo sera de responsabilidade do Consorciado.

9 CANCELAMENTO DA CONTEMPLAGAO

9.1 Fica facultado a Bradesco Consorcios comunicar o Consorciado
Contemplado que nao tiver utilizado o Crédito e deixar de
pagar uma ou mais Parcelas, que tera o cancelamento de sua
Contemplacao submetida a AGO que se realizara apos a constatagao
do inadimplemento.

9.2 Na hipdtese prevista na Clausula 9.1, a Bradesco Consorcios devera
comunicar ao Consorciado contemplado inadimplente a data da AGO
em que o cancelamento de sua Contemplagao sera apreciado, com
antecedéncia da realizacao da AGO.

9.3 Aprovado o cancelamento da Contemplagao na AGO, o Consorciado
retornara a condicao de Consorciado Ativo nao contemplado, e o
Crédito retornara ao Fundo Comum do Grupo de Consorcio.

9.3.1. Ocorrendo o disposto na Clausula 9.3, caso a Contemplagao
tenha sido realizada por lance, o valor pago pelo Consorciado a
titulo de lance, sera mantido na Cota para amortizagao do Fundo
Comum.

9.4 Caso o cancelamento da Contemplagao nao seja aprovado na AGO,
o Consorciado estara sujeito ao disposto na Clausula 12.21.

9.5 Se 0 valor do Crédito que retornar ao Fundo Comum, acrescido dos
rendimentos da aplicagao financeira for inferior ao do Crédito vigente
na data da AGO, a diferencga sera complementada pelos rendimentos da
aplicagao financeira dos recursos do Fundo Comum, pelos recursos do
Fudndo de Reserva, se houver, e por rateio entre os Consorciados, nesta
ordem.

9.6 O valor do complemento do Crédito na forma indicada na Clausula
9.5, convertida em percentual do preco do Bem Imével indicado no
Contrato de Adesao, sera de responsabilidade do Consorciado Ativo,
cuja Contemplagao for cancelada, e devera ser pago juntamente com a
Parcela subsequente.

9.7 Aimportancia paga pelo Consorciado Ativo, naformaindicadanaClausula
9.6, sera destinada a quitar o valor de atualizagao do Crédito proporcionado
pelo Fundo Comum, Fundo de Reserva, se for 0 caso, ou sera compensada
até a segunda Parcela dos Consorciados participantes do rateio.




9.8 A Bradesco Consodrcios, como representante dos interesses
do Grupo de Consorcio, apreciara os pedidos de cancelamento de
Contemplagao de Consorciados Contemplados que se encontram
com o pagamento das parcelas mensais em dia, desde que haja
declaragao escrita de solicitagao de cancelamento pelo Consorciado
no prazo maximo de até 10 (dez) dias contados da data do efetivo
pagamento do lance e desde que nao resulte prejuizo ao Grupo de
Consorcios.

9.8.1 Considera-se prejuizo ao Grupo de Consorcios, quando o valor
do crédito contemplado, acrescido dos rendimentos financeiros, for
inferior ao valor do crédito vigente na data da AGO que se seguir a
referida solicitacao recebida na Bradesco Consorcios.

10 ALTERAGAO DO VALOR DO CREDITO DO BEM IMOVEL DE MENOR OU
MAIOR VALOR ANTES DA CONTEMPLAGAO

10.1 O Consorciado Ativo ndo contemplado podera, em uma Unica
oportunidade, alterar o valor do Crédito do Bem Imdvel referenciado
em seu Contrato de Adesao, para outro de menor ou de maior valor,
observadas, cumulativamente, as seguintes condigdes:

I. Pertencer a mesma classe do Bem objeto originalmente contratado e
desde que integrante do mesmo Grupo de Consorcio, de acordo com as
suas faixas de créditos estabelecidas no mesmo Grupo de Consorcio;

Il. Na hipétese de alteragao para um Crédito de Bem Imével de menor
valor, o percentual pago recalculado sobre o valor do novo Bem Imodvel
nao podera ultrapassar o percentual do Saldo Devedor da Cota;

lll. A alteracdao do novo Crédito implicara o recalculo do percentual
amortizado mediante comparagao entre o pre¢o do Bem Imoével
originalmente indicado no Contrato de Adesao e o escolhido nesta
oportunidade, sendo que, na hipétese da escolha recair sobre um Bem
Imoével de maior valor, o Consorciado Ativo devera quitar a diferenca
das Parcelas pagas na data da efetivacao da mudan¢a do Bem Imével,
ou parceladamente até no maximo a data do encerramento do Grupo de
Consorcio.

10.2 Em razao da alteracao do valor do Crédito do Bem Imdvel, nio
havendo Saldo Devedor o Consorciado Ativo devera aguardar sua
Contemplagao por sorteio, ficando responsavel pelas diferengas
apuradas na forma do disposto nas Clausulas 18.1 e 18.3, até a data da
respectiva efetivacao da Contemplagao.

11 INDICAGAO DO BEM A SER ADQUIRIDO

111 O Consorciado Contemplado Ativo devera comunicar por escrito a

sua opgao de compra a Bradesco Consorcios. Deve constar, na referida

comunicacao, a identificacdo completa do Consorciado Contemplado
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Ativo e do vendedor do Bem Imoével, bem como as caracteristicas do
Bem Imdvel a ser contratado.

11.2 O Consorciado Contemplado Ativo podera utilizar o Crédito para
quitagao total de financiamento de bem im6vel de sua titularidade, junto
ao agente financeiro, sujeita a prévia anuéncia da Bradesco Consorcios ¢
ao atendimento das condi¢oes estabelecidas neste Contrato de Adesao.

12 UTILIZAGAO DO CREDITO E AQUISIGAO DO BEM IMOVEL

12.1 A Bradesco Consorcios disponibilizard o Crédito ao Consorciado
Contemplado Ativo e o Crédito Parcial ao Consorciado Contemplado
Excluido, vigente na data da AGO, mediante o atendimento das condigoes
estabelecidas neste Contrato de Adesao.

12.2 O valor do Crédito sera o correspondente na data da AGO em que
a Cota for contemplada, independentemente da atualizagao do valor do
Crédito do Bem Imovel, prevista neste Contrato de Adesao, para o
Grupo de Consorcio.

12.3 O valor do Crédito, enquanto nao utilizado pelo Consorciado
Contemplado Ativo ou pelo Consorciado Contemplado Excluido,
devera permanecer depositado em conta vinculada e sera aplicado
financeiramente, até a data da sua utilizagao, na forma prevista pela
Circular n°® 3432 de 03 de fevereiro de 2009, do BACEN e pelas alteragoes
posteriores.

12.4 O valor resultante da aplicacao financeira, apurado no periodo
compreendido entre a data da contemplacao e a data do respectivo
pagamento, integra o Crédito e sera utilizado conforme solicitagao do
Consorciado, nos termos da Clausula 12.15.

12.5 O Consorciado Contemplado Ativo, para utilizacao do Crédito,
devera a partir da data da contemplagao:

a) Apresentar seus dados cadastrais, demonstrando, inclusive,
capacidade econdmico-financeira compativel com o pagamento
das Parcelas Mensais, de acordo com a politica de crédito da
Bradesco Consorcios, inexisténcia de titulo protestado ou outros
impedimentos restritivos de crédito em seu nome, dados cadastrais
dos avalistas ou Fiadores, se for o caso, e copias dos documentos
que revelem as suas personalidades civis e as capacidades de agir,
entre outros que Forem considerados indispensaveis pela Bradesco
Consorcios;

b) Apresentar informagoes comerciais sobre as pessoas dos
avalistas ou dos Ffiadores, se for o caso, ficando entendido que a
Bradesco Consorcios sera soberana para decidir sobre a aceitagao
ou eventual recusa de avalistas ou fiadores, valendo-se, para este

fim, de critérios objetivos ou subjetivos, ficando desobrigada de
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divulgar os motivos da sua decisao;
c) Estar adimplente com o pagamento das Parcelas Mensais;

d) Apresentar as garantias e os documentos mencionados nas
Clausulas 14.2 e 19.1.

12.6 AapresentagaodadocumentagcaodovendedordoBemimoveledo
Consorciado é de inteira responsabilidade deste ultimo. Na hipotese
de apresentagao incompleta, incorreta ou vencida, ndao podera ser
atribuida a Bradesco Consércios qualquer responsabilidade pela
morosidade na contratacao do Bem Imodvel e consequentemente,
pelo atraso no pagamento do Crédito ao vendedor.

12.7 Ao Consorciado Contemplado Ativo que nao atender todas as
condi¢coes estabelecidas neste Capitulo 12, fica assegurada sua
Contemplacao e no momento em que reunir cumulativamente tais
exigéncias, tera o Crédito disponibilizado.

12.8 A Bradesco Consdrcios nao se responsabiliza por obrigagdes
assumidas em instrumentos juridicos (particulares ou publicos),
celebrados pelo Consorciado Contemplado Ativo com terceiros dos
quais a Bradesco Consorcios nao tenha participado.

12.9 O Consorciado Contemplado Ativo podera utilizar o Crédito para
adquirir o Bem Imovel referenciado no Contrato de Adesao, residencial
ou comercial, novo ou usado, ja edificado e com habite-se ou na planta,
terreno ou imoével rural devidamente legalizado junto aos drgaos
competentes, localizado em municipio onde a Bradesco Consdrcios
opere ou, se autorizado por esta, em municipio diverso, de valor igual,
inferior ou superior ao originalmente indicado no Contrato de Adesao.

12.9.1 O Consorciado Contemplado Ativo podera utilizar o Crédito
também para realizagao de construgao, reforma com ou sem ampliagao e
quitagao de financiamento em nome proprio.

12.10 No caso de opgao de compra de Bem Imovel, o Consorciado nao
podera adquirir o Bem Imoével, nas seguintes situagoes:

12.10.1 Consorciado Pessoa Fisica:

a) De propriedade de empresa da qual seja sdcio ou acionista;
b) De propriedade do conjuge.

12.10.2 Consorciado Pessoa Juridica:

a) De propriedade de empresa da qual seja socio ou acionista;
b) De propriedade de seus socios ou acionistas.

¢) De propriedade de outra pessoa juridica que possua a mesma
18




composigao societaria.

12.11 A Bradesco Consorcios reserva-se o direito de aprovar ou nao
o Bem Imoével a ser adquirido pelo Consorciado Contemplado Ativo
e, se julgar que este nao atende os critérios de avaliagao comercial
e patrimonial estabelecidos pela Bradesco Consodrcios, bem como
nao seja suficiente para cobrir as garantias necessarias, nao
disponibilizara o valor do Crédito. Nesse caso, cabe ao Consorciado
Contemplado Ativo a indicagao de outro Bem Imovel, o qual estara
sujeito a aplicagao dos mesmos procedimentos e critérios.

1212 Para avaliagdo do Bem Imovel indicado, o Consorciado
Contemplado Ativo devera apresentar a Certidao de Inteiro Teor
da Matricula, juntamente com a folha de rosto do Imposto Predial
Territorial Urbano - IPTU e/ou Imposto Territorial Rural - ITR.

1213 As exigéncias Feitas pela Bradesco Consdrcios, objetivando
constituir como garantia o Bem Imével a ser adquirido pelo
Consorciado Contemplado Ativo, bem como a sua recusa, sao
soberanas e tém por finalidade a defesa dos interesses do Grupo de
Consorcio.

12.14 Para efeito de pagamento, a Bradesco Consorcios disponibilizara
o valor de compra e venda do imdvel, desde que o valor indicado no
laudo de avaliagao elaborado por empresa credenciada pelo Banco
Bradesco S.A. supra o saldo devedor da operagao. Para a modalidade
de Constituicao de Garantia para Aquisicao de Imovel de Terceiros, a
liberagao do crédito ficara limitada ao valor de avaliagao indicado no
laudo de avaliagao elaborado por empresa credenciada pelo Banco
Bradesco S.A.

12.15 Caso o Bem Imoével a ser adquirido seja de valor inferior ao Crédito,
o Consorciado Contemplado Ativo poderda destinar a respectiva
importancia nao utilizada (sobra de Crédito) para:

I. Pagar Parcelas Mensais vincendas, na forma estabelecida na Clausula
17.2, inciso ll, deste Contrato de Adesao;

Il. Reembolsar as obrigagdes financeiras vinculadas ao Bem Imovel, tais
como as realizadas com escritura, taxas, tributos, emolumentos, registros
cartoriais e seguros, limitado a 10% (dez por cento) do valor do Crédito
objeto da Contemplagao.

12.15.1. O reembolso de despesas estara condicionado ao recebimento
pela Bradesco Consoércios do Instrumento Contratual devidamente
registrado perante o Cartdrio de Registro de Imdveis, para pagamento
do crédito referente ao Bem, nos termos da clausula 19.4 adiante ou em
até 3 (trés) dias uteis antes do término do més que houver o pagamento.

12.16 Na hipdétese de o Consorciado Contemplado Ativo nio se
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manifestar comrelagao ao disposto na Clausula 12.15 no ato do pagamento
do Crédito, a Bradesco Consorcios utilizara como regra o disposto no
inciso | da mencionada Clausula 12.15.

12.17 Caso o Consorciado contemplado tenha quitado integralmente seu
Saldo Devedor nos termos da Clausula 17.7, e adquira um Bem Imoével
ou conjunto de Bens Imoveis inferior ao valor da carta de crédito, a sobra
do Crédito resultante dessa aquisicao de menor valor sera restituida a
ele, na data do pagamento do Crédito.

12.18 Ao Consorciado Ativo, que apds a data da Contemplagao, tiver
pago com recursos préprios importancia para a aquisicao do Bem Imével,
é facultado receber a referida quantia em espécie até o montante do
Crédito, observando-se as disposicoes estabelecidas nas Clausulas
12.5, 14.2, e 19.1, desde que o desembolso do valor seja devidamente
comprovado.

12.19 Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
Contemplagao, o Consorciado Ativo podera requerer a conversao do
Crédito em espécie, desde que pague integralmente seu Saldo Devedor
e nao tenha utilizado o respectivo Crédito.

12.20 Fica estabelecido que quando ocorrer pagamento do Crédito
em espécie, este sera efetuado na conta corrente de titularidade do
Consorciado.

12.21 Sera considerado integralmente quitado o Saldo Devedor do
Consorciado Ativo, na data da AGO que se seguir ao respectivo
pagamento, sendo de responsabilidade do Consorciado Ativo a quitagao
de eventual saldo remanescente, em decorréncia da alteracao do valor
do Crédito do Bem Imdvel ocorrida neste periodo, de acordo com o
disposto na Clausula 15.3 deste Contrato de Adesao.

12.22. No caso da AGO nao aprovar o cancelamento da Contemplagao
do Consorciado Ativo que nao tiver utilizado o Crédito e se tornar
inadimplente nos termos da Clausula 9.1, os valores em atraso, acrescidos
de juros e multa moratéria, na forma das Clausulas 15.2 e 16.1, serao
levados a débito de seu Crédito.

12.23 Caso o Consorciado Contemplado Ativo utilize parcialmente
0 seu Crédito e se torne inadimplente nos termos da Clausula 9.1, 0os
valores em atraso, acrescidos de juros e multa moratéria, na forma das
Clausulas 15.2 e 16.1, serao levados a débito de seu Crédito, a critério da
Bradesco Consorcios.

13 UTILIZAGAO DO CREDITO PARA REALIZAGAO DE CONSTRUGAO OU
REFORMA

13.1 O Consorciado Contemplado Ativo podera optar pela reforma ou
construcao em imoével de sua propriedade.
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13.2 A Bradesco Consorcios reserva-se o direito de proceder a
avaliagcao do imovel para a realizagao de reforma ou construgao, nas
mesmas condi¢oes estabelecidas para a aquisicao de Bem Imodvel
constantes deste Contrato de Adesao.

13.3 Para a realizagao de construgao deverao ser atendidas as
seguintes condi¢oes:

. O periodo de Construcao, necessariamente em imodvel de
propriedade do Consorciado Contemplado Ativo correspondera
ao periodo apresentado no cronograma Ffisico-financeiro da obra,
limitado ao prazo de 24 (Vinte quatro) meses, conforme estabelecido
no inciso I, abaixo;

Il. Apresentagao do cronograma fisico-financeiro da obra, elaborado
por engenheiro responsavel, bem como de todos os documentos
exigidos pelos drgaos competentes, os quais deverao ser submetidos
para apreciacao e aprovag¢ao da Bradesco Consorcios;

lll. Apresentacao da matricula do imével, livre de 6nus, e com
infraestrutura concluida, tais como, agua, esgoto, energia elétrica
e os devidos acessos, de propriedade do Consorciado Contemplado
Ativo, para analise e elaboragao do instrumento de constitui¢cao de
garantia (Alienagao Fiduciaria ou Hipoteca) em favor da Bradesco
Consorcios, para o respectivo registro no Cartério de Registro de
Iméveis competente;

IV. A obra devera ser supervisionada por um engenheiro, responsavel
técnico pela construgao do imével, devidamente credenciado pelo
Banco Bradesco S.A,;

13.4 Para a realizagao de reforma deverao ser atendidas as seguintes
condigoes:

I. O periodo de reforma, necessariamente em imével de propriedade
do Consorciado Contemplado Ativo, correspondera a tempo nao
superior a 18 (dezoito) meses;

Il. Apresentagao de toda documentagao exigida, a qual devera ser
submetida a apreciagao e a aprovacao da Bradesco Consorcios;

lll. A obra devera ser supervisionada por um engenheiro, responsavel
técnico pela reforma do imdvel, devidamente credenciado pelo
Banco Bradesco S.A,;

IV. O valor maximo do Crédito a ser liberado para a modalidade
reforma sera de 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliacao do
imovel.

13.5 Apos a Contemplacao da Cota, o pagamento do Crédito sera
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efetuado em parcelas de acordo com o cronograma fisico-financeiro
da obra. Ocorrendo atraso no cumprimento do cronograma fisico-
financeiro da obra, o valor da parcela permanecera bloqueado até o
cumprimento da etapa prevista, com base em parecer da Engenharia
credenciada pelo Banco Bradesco S.A., ou podera ser exigida a
alteracao do cronograma fFisico-financeiro da obra, visando a
adequacao e ao reescalonamento das parcelas.

13.6 A liberagao da ultima parcela do Crédito estara condicionada
a conclusao da obra, a apresentagao da documentagao pertinente
e a averbagcao da construgdo na matricula do imoével, cuja
responsabilidade é do Consorciado Contemplado Ativo.

13.7 As exigéncias feitas pela Bradesco Consorcios para aceitagao da
garantia, bem como sua recusa, sao soberanas e tem por finalidade
a defesa dos interesses do Grupo de Consércio.

13.8 Para a utilizagao do Crédito para a realizagao de reforma ou
construgao, o Consorciado Contemplado Ativo estara obrigado a pagar
a tarifa de cada uma das visitas periddicas da engenharia credenciada
pelo Banco Bradesco S.A., sem prejuizo da cobranga de vistorias
extraordinarias.

13.9 O Consorciado Contemplado Ativo podera solicitar autorizagao
para alterar o projeto inicial ou substituir o material inicialmente
determinado, desde que o faga mediante a indicacao das alteragdes do
custo, da quantidade e das especificacoes dos novos materiais, e desde
que nao ocorra a reducao da garantia oferecida, sendo necessaria a
concordancia formal e por escrito da Bradesco Consorcios.

13.10 Findo o prazo maximo permitido para construcao, sem que a obra
tenha sido concluida, a Bradesco Consorcios fica desobrigada de efetuar
a liberagao das parcelas restantes do Crédito. Nessa hipotese, o saldo
do Crédito sera utilizado, integralmente, para a amortizagao do Saldo
Devedor da Cota.

14 GARANTIAS PARA UTILIZAGAO DO CREDITO NA COMPRA DO BEM
IMOVEL

14.1 O direito a utilizagao do Crédito pelo Consorciado Contemplado
Ativo esta condicionado ao oferecimento de garantias e sua
aprovagao sera previamente apreciada pela Bradesco Consorcios,
nos termos e condi¢oes deste Contrato de Adesao.

14.2 Para aquisicdao de Bem Imoével, o Consorciado Contemplado
Ativo devera apresentar como garantia do pagamento das Parcelas
Mensais vincendas, a critério da Bradesco Consorcios: (i) a Alienagao
Fiduciaria do Bem Imoével adquirido, na forma da Lei n.° 9.514 de 20
de novembro de 1997 e da Lei n.° 11.795 de 08 de outubro de 2008,
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observado o disposto na Clausula 5.1 deste Contrato de Adesao; ou

(ii) a Hipoteca constituida sobre o Bem Imodvel adquirido, devendo o

valor do Bem Imdvel ser, no minimo, igual ao Saldo Devedor. Havendo

saldo remanescente do Crédito, o Consorciado Contemplado Ativo

podera adquirir outro Bem Imoével, serao adotados os critérios

gstabelecidos nas Clausulas 12.15 e 12.17, de acordo com a situagao
a cota.

14.3 Para qualquer uma das garantias (Alienacao Fiduciaria ou
Hipoteca) sera exigido o registro no servigo de registro imobiliario
competente. Deve, ainda, ser apresentadas pelo Consorciado
Contemplado Ativo e pelo vendedor todas as certidoes relativas as
pessoas e ao Bem Imével a ser adquirido.

14.4 Na hipotese de ser o Consorciado uma microempresa individual
(MEI) e o Cartorio de Registro de Imoveis exigir que o respectivo
Contrato esteja em nome de pessoa Fisica, para proceder ao
registro, cabera unica e exclusivamente ao Consorciado a adogao
das providéncias em tal sentido, Ficando, desse modo, a Bradesco
Consorcio isenta de toda e qualquer responsabilidade.

14.5 Fica Facultado a Bradesco Consorcios aceitar em garantia outro
imovel de propriedade do proprio Consorciado Contemplado Ativo,
de valor suficiente para assegurar o cumprimento das obrigagoes
pecuniarias por ele assumidas com o Grupo de Consércio.

14.6 O Consorciado Contemplado Ativo devera apresentar documentagao
comprobatéria do financiamento de sua titularidade, para utilizacao do
Crédito para quitacao desta operagao perante o agente financeiro.

14.6.1 Para garantia desta operagao, mencionada na Clausula 14.6, o
Consorciado Contemplado Ativo deverd indicar bens livre de 6nus
para a constituicao de garantia real, e com infraestrutura concluida, tais
como, agua, esgoto, energia elétrica e os devidos acessos, em nome
do consorciado, cuja avaliagao seja correspondente no minimo ao Saldo
Devedor da respectiva Cota.

14.6.2 Poderd ainda, o Consorciado Contemplado Ativo, indicar o
préprio bem objeto da quitagao do financiamento como garantia da
operagao, ficando a critério da Administradora a aceitagao apos analise
dos documentos.

14.7 Ficara a critério da Bradesco Consdrcios aceitar ou nao os bens
indicados pelo Consorciado Contemplado Ativo e a respectiva liberagao
do Crédito para quitagao do financiamento de sua titularidade.

14.8 Podera ser exigida garantia complementar, proporcional ao valor
do Saldo Devedor do Consorciado Contemplado Ativo, a critério da
Bradesco Consorcios, tais como: avais ou fiangas de pessoas idoneas,
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fianga bancaria, cessao Fiduciaria ou penhor, independentemente
dessa ordem, ou ainda, a emissao de notas promissorias.

14.8.1 Se a garantia complementar for prestada em titulo de crédito, este
se tornara automaticamente inegociavel, condi¢cao esta que constara
expressamente no verso do titulo.

14.9 O imdvel objeto da Alienagao Fiduciaria ou Hipoteca, dado em
garantia, podera ser substituido por outro imével mediante prévia
autorizacao da Bradesco Consorcios, obedecendo a todos os critérios
previstos neste Contrato de Adesao.

14.10 Em caso de sinistro que resulte na destruicao parcial ou total
do Bem Imoével adquirido pelo Consorciado, ainda onerado pela
Alienagao Fiduciaria constituida em favor da Bradesco Consoércios,
o Consorciado continuara responsavel pelo Saldo Devedor
remanescente e por todas as obrigagoes decorrentes, obrigando-
se, ainda, a recompor a garantia oferecida dentro do prazo de 30
(trinta) dias contados da ocorréncia do sinistro.

14.11 0 Contrato de Adesao sera considerado titulo executivo extrajudicial,
assim que ocorrer a Contemplagao do Consorciado.

14.12 A Bradesco Consorcios devera ressarcir ao Grupo de Consorcio
eventual prejuizo decorrente de culpa na aprovagcao de garantias
insuficientes, prestadas pelo Consorciado para utilizar o Crédito
ou para substituir garantia ja prestada, bem como decorrente
de liberagao de garantias sem o pagamento integral do débito,
observado que a Bradesco Consdrcios nao responde por eventual
diminuicao da garantia em razao de desvalorizacao do Bem Imével
em decorréncia de alteragao de conjuntura econdomica do pais ou de
quaisquer outros Fatores que o Consorciado ndao possa reforgar ou
substituir.

14.13 Nao cabera a Bradesco Consorcios nenhuma responsabilidade
em relagao a eventuais vicios ou defeitos, ainda que ocultos, de
qualquer espécie e monta, que a qualquer tempo venham a ser
detectados no Bem Imodvel objeto da contratagao, uma vez que o
Bem Imovel Foi livre e exclusiva escolha do Consorciado.

14.14 A Bradesco Consoércios nao podera ser responsabilizada por
quaisquer débitos relativos ao imovel, tais como, porém nao se
limitando, aos tributos e as taxas condominiais.

14.15 O Contrato Particular de Constituicao de Garantia emitido pela
Bradesco Consorcios para a modalidade de Constitui¢ao de Garantia
para Aquisigao a Vista, nao é o titulo aquisitivo do imovel objeto da
compra, devendo o Consorciado providenciar e se responsabilizar
pelas despesas com a lavratura e o registro da Escritura.
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15 PAGAMENTOS

151 O Consorciado obriga-se ao pagamento da Parcela Mensal, cujo valor
sera a soma das importancias referentes ao Fundo Comum, ao Fundo de
Reserva, a Taxa de Administragao, a seguros, se for o caso, além dos demais
encargos previstos nas Clausulas 15.5 e 161.

15.2 O valor da Parcela Mensal, destinada ao Fundo Comum do Grupo de
Consorcio, correspondera ao resultado da divisao do prego do Bem Imovel
indicado no Contrato de Adesao, pelo nimero total de meses fixado para
a duracao do Grupo de Consorcio, calculado sobre o preco do Bem Imovel,
vigente na data da realizagao da AGO relativa ao pagamento.

15.3 A corregao do valor da Parcela Mensal ocorrera anualmente, a partir da
data de constitui¢ao do Grupo de Consércio (primeira AGO), tendo por base
a atualizagao do Crédito da Cota, de acordo com o Indice Nacional de Custo
da Construcao - INCC, da Fundagao Getulio Vargas - FGV, utilizado como
indicador econémico estabelecido pela Bradesco Consorcios.

154 Se o indice adotado for extinto ou deixar de ser publicado, e, na
hipotese de este nao ser oficialmente substituido, a Bradesco Consorcios
devera convocar AGE para deliberar sobre a escolha de um novo indicador
para substitui-lo. Enquanto nao deliberado o novo indice, nenhuma
responsabilidade podera ser imputada a Bradesco Consarcio por eventuais
perdas e danos.

15.5 O Consorciado estara obrigado, ainda, aos seguintes pagamentos:

l. Prémio de seguros de acordo com as apélices, desde que tenha aderido ao
seguro;

Il. Despesas referentes ao registro de garantias prestadas, inclusive nos
casos de cessao do Contrato de Adesao, despesas incorridas naelaboracaoda
escritura/instrumento particular de compra e venda e/ou da(s) respectiva(s)
garantia(s)/ do instrumento de constituicao de garantia, bem como do(s)
respectivo(s) registro(s) no servico de registro imobiliario competente,
recolhimento de tributos de qualquer espécie, e despesas de consulta
cadastral aos 6rgaos de protec¢ao ao crédito, devidamente comprovadas;

lil. Despesas decorrentes de vistorias e avaliagoes efetuadas em imoveis,
estudo de viabilidade de projetos parareforma comampliagao ou construgao,
bem como de analise juridica e elaboracao do instrumento competente.
Fica estabelecido que tais despesas serao cobradas de acordo com a tarifa
vigente na data de elaboragao do Contrato;

IV. Despesas decorrentes da analise para liberagao dos recursos oriundos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS;

V. Despesas com honorarios advocaticios, em caso de cobranga judicial ou
extrajudicial, além do ressarcimento dos custos de cobranga, ressalvando-se
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o mesmo direito em Favor do Consorciado, nos termos do artigo 51, Xl da Lei
8.078/90;

VI. Despesas referentes a emissao e a entrega de 22 (segunda) via de
documentos relacionados a este Contrato de Adesao;

VII. Taxa de cessao efou substituicao de garantia: a referida taxa encontra-
se disponivel para consulta no quadro de tarifas nas Agéncias do Banco
Bradesco S.A. e através do site banco.bradesco>produtos e servicos>cestas
servicos e tarifas.

VIIl. Despesas decorrentes de reconhecimento de assinaturas, em qualquer
instrumento firmado pelo Consorciado, inclusive no contrato de venda e
compra quando outra instituicao Financeira quitar o saldo devedor da cota;

IX.Taxa de Permanéncia sobre recursos nao procurados apos o encerramento
do Grupo de Consorcio, conforme Clausula 24.3;

X. Taxa de Fundo de Reserva;
XI. Taxa de Administracao;

15.5.1 As despesas mencionadas nos itens il e VIII da Clausula 15.5 poderao
ser descontadas do Crédito.

15.6 Para efeito de calculo do valor da Parcela e do Crédito, considerar-se-4
o prego do Bem Imével novo vigente na data da AGO.

15.7 O vencimento da Parcela Mensal recaira até o 15° (décimo quinto) dia
util do més da realizacao da AGO.

15.8 O Consorciado podera efetuar o pagamento de suas Parcelas
Mensais mediante débito automatico em conta de depésito ou por
meio de boleto bancario.

15.9 O Consorciado que optar pela cobranga das Parcelas Mensais
mediante débito automatico em contade depdsito deveraprovisionar
saldo disponivel suficiente para a quitagao integral da Parcela até a
data do vencimento. Ap6s o vencimento serao acrescidos ao valor
da Parcela os encargos previstos na Clausula 16.1.

15.10 Caso nao haja saldo disponivel suficiente para quitar a Parcela
Mensal na data do seu vencimento, o pagamento sera considerado
em atraso, impossibilitando o Consorciado de participar da AGO.

15.11 Na hipotese do Consorciado nao provisionar saldo disponivel
suficiente em sua conta de depoésito para pagamento do valor da
Parcela Mensal até o 45° (Quadragésimo Quinto) dia util apos a data
do vencimento, acrescido dos respectivos encargos, o pagamento
devera ser efetuado nas Agéncias do Banco Bradesco S.A., acrescido
de todos os encargos previstos neste Contrato de Adesao.
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15111 O disposto no item 1511 nao se aplica aos casos de
inadimplemento de consorciados contemplados que estejam
de posse do bem, aplicando-se para estes casos o disposto nas
Clausulas 28.2 e 28.3.

15.12 Na hipotese do Consorciado optar pelo pagamento das Parcelas
Mensais por meio de boleto bancario, a Bradesco Consoércios
promovera seu envio para o enderec¢o do Consorciado.

1513 No caso de nao recebimento ou perda do boleto bancario, o
Consorciado devera providenciar a emissao da 22 (segunda) via
por meio da Central de Atendimento ao Consorciado, Internet, no
endereco eletronico consorcios.bradesco, ou nas Agéncias do Banco
Bradesco S.A. até a data do vencimento da Parcela, respondendo
pelos encargos previstos na Clausula 16.1 deste Contrato de Adesao
na hipotese de atraso do pagamento.

15.14 A Bradesco Consorcios disponibilizara ao Consorciado a data de
vencimento das Parcelas Mensais e a data de realizagao da AGO por
meio da Central de Atendimento e Internet, no enderecgo eletronico
consorcios.bradesco.

15.15 A Bradesco Consorcios enviara mensalmente ao Consorciado
extrato demonstrativo, disponibilizado também na Internet, no
endereco eletrénico consorcios.bradesco. O envio dos extratos pela
Bradesco Consorcios podera ser processado por correspondéncia
eletrénica no enderego informado pelo Consorciado.

16 PAGAMENTO DE PARCELA COM ATRASO (ATUALIZAGAO, JUROS E
MULTAS)

16.1 A Parcela Mensal paga apos a data de vencimento tera seu
valor atualizado de acordo com o preco do Bem Imoével indicado
no Contrato de Adesao, vigente na data da AGO subsequente a do
pagamento, acrescido de multa moratoria de 2% (dois por cento) e
juros de 1% (um por cento) ao més.

16.2 Os valores recebidos relativos a juros e multas serao divididos
igualmente entre o Grupo de Consorcio e a Bradesco Consércios.

16.3 Nao serao devolvidos os valores acima relativos a juros e
encargos moratérios, quando da ocorréncia de desisténcia e/
ou exclusao do Consorciado do respectivo Grupo de Consoércio,
conforme o disposto na Clausula 20.8.

16.4 O Consorciado Ativo que nao efetuar o pagamento da Parcela
até a data fixada para o seu vencimento, independentemente da
forma de pagamento contratada, ficara impedido de concorrer ao
sorteio ou de ofertar lance na respectiva AGO.
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16.5 O atraso no pagamento da Parcela Mensal pelo Consorciado
Contemplado Ativo, que ja tenha utilizado o Crédito, implicara
a suspensao do envio dos boletos/demonstrativos mensais das
Parcelas subsequentes, devendo o Consorciado Contemplado Ativo
regularizar as Parcelas em atraso, diretamente no escritério de
cobranga contratado pela Bradesco Consorcios. Apds aregularizagao,
os boletos/demonstrativos mensais voltarao a ser enviados.

17 ANTECIPAGAO DE PAGAMENTO DE PARCELAS EDO SALDO DEVEDOR

171 O Saldo Devedor compreende o valor nao pago relativo as
Parcelas, as eventuais diferencas de Parcelas e as demais despesas
previstas nas Clausulas 15.5 e 16.1.

17.2 O Consorciado Contemplado Ativo podera antecipar o
pagamento do Saldo Devedor, na ordem inversa a contar da ultima
Parcela Mensal, no todo ou em parte, como segue:

I. Mediante lance vencedor;

Il. Com parte do Crédito quando da compra de Bem Imével de valor
inferior ao indicado no Contrato de Adesao;

ll. Ao solicitar a conversao do Crédito em espécie, conforme o
disposto na Clausula 12.19;

IV. Mediante a utilizacao dos recursos provenientes da sua conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servi¢o, conforme
regras do Conselho Curador do FGTS.

17.2.1 O Saldo Devedor podera ser antecipado, ainda, em caso de
pagamento de indenizagao do seguro prestamista, por parte da
seguradora, nos termos da apdlice.

17.2.2 No caso de quitagao do Saldo Devedor pela seguradora quando
da utilizagao do seguro prestamista do Consorciado nao contemplado,
a indenizacao sera automaticamente ofertada como lance para a
proxima AGO. Na hipdtese da Cota nao ter sido contemplada por meio
do lance ofertado, a indenizagao sera creditada como antecipagao de
parcelas, quitando-se o Saldo Devedor da Cota, 0 que nao dara direito
de exigir sua Contemplagao, devendo aguardar a Contemplagao
p(c)Ir sorteio, de acordo com as regras estipuladas neste Contrato de
Adesao.

17.3 O Consorciado Contemplado Ativo poderd antecipar o
pagamento do Saldo Devedor com recursos provenientes da sua
conta vinculada do FGTS, desde que observado o disposto na Clausula
17.4 abaixo, para:

I. Amortizacao extraordinaria 