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Objetivo

Esta cartilha visa disponibilizar a vocé cliente Bradesco, que conheg¢a um pouco mais sobre o
financiamento imobiliario oferecido pelo Banco e alguns cuidados que vocé deve ter ao adquirir
um imdvel.

O que é Crédito Imobiliario

E a linha de Crédito do Bradesco para aquisicdo de imdveis residenciais, comerciais e lotes urbanos,
ou término de construcao de imdveis residenciais.

Condicoes Gerais

Ser cliente Bradesco;

Possuir cadastro atualizado;

Ser maior de 18 anos ou emancipado;

Comprovar rendimentos suficientes para o financiamento;

Apresentar toda a documentagao exigida para a operagao;

R X RKRKX

O imovel deve preencher os requisitos de financiamento.

Linhas de Financiamento

X SFH: esta linha é destinada ao financiamento de imdveis residenciais. O imdével deverd ser avaliado

em até R$1,5 milhdes e podera ser financiado até 80% do valor de avaliacdo.

K CHH: esta linha é destinada ao financiamento de imdveis residenciais. Sao para imdveis em que o
valor é superior a R$1,5 milhdes, e podera ser financiado até 80% do valor de avaliagdo. Nao podera

ser utilizado o FGTS.

K CHC: esta linha é destinada ao financiamento de imdéveis comerciais (salas e escritérios) e lotes
urbanos. Nao podera ser utilizado o FGTS. Pessoas Fisicas poderao financiar até 60% e pessoa

juridica 70% na aquisicao de salas e escritérios. Para lotes urbanos o financiamento é de 70%.
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Tipos de Operacoes

K Aquisicao simples de imoével novo ou usado: Operacio em que o Bradesco concede
financiamento para complementar os recursos necessarios para aquisicao de imovel residencial ou
comercial.

X Repasse Plano Empresario: Nessa operagao, concedemos financiamento aos clientes que desejam
adquirir unidades de um empreendimento financiado pelo préprio Banco.

X Término de Construgao Isolada - Mutuario final Pessoa Fisica: Financiamento para término da
construcao de imével residencial, para clientes com escritura definitiva do terreno, livre de énus e
com, no minimo, 30% dos servigcos executados na obra, devendo o financiamento cobrir 100% do
custo faltante.

X Aquisicao a vista com FGTS: Operagao em que o Bradesco faz a intermediagao dos saques dos
recursos do FGTS para a aquisicao de imovel residencial, observando as regras para utilizagao
desses recursos.

X Transferéncia de Divida: Operacao em que o Bradesco concede financiamento da divida de um
contrato existente (refinancia), do atual devedor para um novo proponente. A transferéncia de
divida estd condicionada a aprovagao do crédito e taxa, da mesma forma que um novo
financiamento.

X Revenda de Iméveis do Banco Bradesco S.A.. Operagdo em que o Bradesco concede
financiamento para complementar os recursos necessarios para aquisicao de imével residencial ou
comercial de sua propriedade, vendido por meio de leildao ou de forma direta.

X Aquisicao de Lote urbano (Terreno): Operacao em que o Bradesco concede financiamento para

aquisicao de Lote urbano, com infraestrutura completa, deve ser para fins residenciais, e 0 mesmo
pode ser individual ou pertencer a loteamento devidamente regularizado.

Sequros Obrigatérios

Segundo a Lei 11.977/09, para operacdes de Crédito Imobiliario, € obrigatdria a inclusao de 2

seguros nas operagoes de Crédito Imobiliario:

X MIP.: Morte ou Invalidez Permanente

X DFI.: Danos Fisicos ao Imdvel

Sistemas de Amortizacao

Sao modelos matematicos desenvolvidos para operagdes de empréstimos e financiamentos,
envolvendo o desembolso periddicos do principal e demais encargos financeiros, objetivando
quitar a divida contratada. As operagdes de Crédito Imobilidrio Bradesco trabalham com o SAC e
Tabela Price.
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Uso do FGTS

E permitido o uso do FGTS nas operacdes de aquisicdo de imdveis residenciais, ou término de
construgao de imoveis residenciais, desde que o proponente e o imdvel se enquadrem as regras de
utilizagao do fundo. O FGTS podera ser utilizado no inicio do financiamento e durante, no
abatimento do saldo devedor, ou parcelas.

Etapas do Financiamento

1. Andlise de Crédito

A primeira etapa do financiamento é a analise de crédito. Vocé podera simular e enviar proposta
através do nosso site, ou procure sua Agéncia para fazer uma proposta.

2. Avaliagao do Imoével

Apos aprovagao do Crédito é necessario avaliar o imével objeto da garantia. Nesta etapa, vocé sera
contatado por um especialista em Crédito Imobiliario do Bradesco para apresentacao e prestar
esclarecimentos sobre os documentos da 22 etapa de contratagao.

Para agendamento da vistoria no imovel, vocé receberd contato de uma empresa credenciada
Bradesco, especializada em avaliagao de imoveis.

3. Analise Juridica

Vocé devera fornecer os documentos relacionados a 2 @ etapa, para analise juridica e confecgao
do contrato.

4. Assinatura Contrato

Nesta etapa seu Gerente de Conta agendard uma data para assinatura do contrato de
financiamento. Todos os participantes deverao estar presentes neste momento.

5. Registro do Contrato em Cartério

Vocé devera levar as vias do contrato ao Cartério de Registro de Imdveis para registro. Devera
ser entregue ao seu Gerente de Conta uma via do contrato registrado e a matricula original
atualizada para que seja efetuado a liberagao dos recursos ao vendedor.

Dicas e Cuidados na Escolha do Imével

Para que nao ocorram surpresas desagradaveis no andamento de seu processo ou até mesmo apos
a posse do imdvel, é importante que vocé observe alguns itens de sua futura residéncia, tais como:

K Visite o imoével a ser adquirido, preferencialmente durante o dia, pois, na claridade, é possivel
observar os detalhes. Se possivel, faca também uma visita a noite, para verificar a movimentagao

da rua, os frequentadores, entre outros aspectos;
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K Observe atentamente o estado geral da casa / do apartamento, a pintura, o quintal/area de lazer,
as instalagoes elétricas, o telhado etc;

X Se possivel, visite o imdével apds uma chuva. Essa oportunidade permitird que vocé possa verificar
os problemas relacionados a transito e a possibilidade de enchentes locais;

K Observe se o bairro tem muito barulho ou movimento, seja de transito ou de pessoas. Se vocé
procura conforto, esses podem ser pontos desfavoraveis. Em contrapartida, se o que esta
procurando é um local de mais movimentagao, essas podem ser boas caracteristicas de localizagao.
Mas lembre-se que as caracteristicas do local também influenciam no valor do imdvel;

X Fique atento também aos diferenciais que ficam aos arredores de seu imdével, como pontos de
Onibus, bancos, supermercados, farmacias, feiras, entre outros. Para quem procura imdveis para
fins comerciais este fFator € muito importante por conta da movimentagao. Ja para vocé que procura
para moradia, além de ter facil acesso a estes recursos, este imével também tende a ser bem
valorizado;

X Nos casos de apartamento ou casas em condominios, verifique se o valor da taxa de condominio
condiz com a média da regiao e padrao do imével e se esse valor nao compromete seu orgamento,
verifique ainda se tais contribuicdes estdao em dia e se 0 Condominio tem obras para fazer ou em
execugao, pois, isso refletira no preco do condominio;

K Se puder, faga uma pesquisa na prefeitura, para verificar se ha débitos em atraso relativos ao imével
e se ha alguma restricao que possa impedir o uso futuro ou mesmo alguma irregularidade de area
ou documental que possa depreciar o imovel;

X Observe se a matricula do imével estd em nome do Vendedor e se constam &nus gravados;

K Negocie com o vendedor prazos coerentes para pagamento total do imével até a efetivagao do
financiamento e liberagao do recurso por parte do Banco, tendo em vista que tal liberagao ocorrera

apos o registro do contrato no respectivo Servigo de Registro de Imodveis;

K Assegure-se de que o vendedor tenha se comprometido, formalmente a fornecer toda a
documentacgao do imdvel, e documentagao pertinente a ele, com brevidade. Isso ajuda a agilizar o

processo de contratagao;

Fone Facil Bradesco SAC - Al6 Bradesco
Capitais e Regioes Metropolitanas - 4002 0022 0800 704 8383
Demais Regides - 0800 570 0022 Deficiente Auditivo ou de Fala

0800 722 0099

Ouvidoria - 0800 727 9933
De 22 a 62 feira das 08h as 18h, exceto feriados.
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